
東駿河湾広域都市計画地区計画の変更（三島市決定） 

 

都市計画 三島駅南口周辺地区計画を次のように変更する。 

名  称 三島駅南口周辺地区計画 

位  置 三島市一番町の一部、大宮町三丁目の一部 

面  積 約 8.2ha 

地区計画の目標 

本地区は、JR 東海道線三島駅（南口）と伊豆箱根鉄道駿豆線三島駅を中心

にした商業・業務地であり、今後は、駅から至近距離にあるという利点を更に

生かし、中心商業・業務地として、土地の高度利用を伴う高次都市機能施設の

立地や商業・業務施設の集積が見込まれている。 

そこで、地区計画の策定により、広域的な交通結節点周辺に相応しい都市機

能と良好な環境を持った市街地の形成を図ることを目標とする。 

区域の整備、開発及び

保全の方針 

＜土地利用の方針＞ 

新幹線駅や広域交通の結節点という利点を生かし、多くの人々が集い、にぎ

わいが創出され、市民生活や文化の質が向上するような魅力ある施設の整備

と、高次都市機能や良好な商業・業務の集積を図るため、土地利用の方針を次

のように定める。 

⑴ 広域観光交流拠点整備地区 

土地の高度利用等により、多くの観光客が集い、にぎわいが創出される

施設として、合わせて広域観光情報発信拠点としての整備を図る。 

＜地区施設の整備方針＞ 

小山三軒家線をはじめとする都市計画道路を骨格として良好な市街地の形

成を図る。 

＜建築物等の整備の方針＞ 

富士・箱根・伊豆や北駿への玄関口にふさわしい地区とするため、地区計画

の目標及び土地利用の方針に基づき、建築物等の整備方針を次のように定め

る。 

⑴ 建築物の用途の制限 

   広域観光交流拠点整備地区においては、商業・業務施設等の集積に伴い、

良好な都市環境を確保するため、建築物等の用途の制限を定める。 

⑵ 建築物の敷地面積の最低限度 

   広域観光交流拠点整備地区においては、敷地の細分化により狭小宅地と

ならないよう、建築物の敷地面積の最低限度を定める。 

 

  



地
区
整
備
計
画 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

地
区
の
区
分 

地区の名称 広域観光交流拠点整備地区 

地区の面積 約 0.34ha 

建築物等の用途の制限 

次の各号に掲げる用途の建築物（風俗営業等の規制及び業務

の適正化等に関する法律（昭和 23 年法律第 122 号）第２条に規

定する営業の用に供するものを除く。）以外の建築物は建築して

はならない。 

⑴ ホテル 

⑵ 事務所（ホテルと同一の棟内において営業するものに

限る。） 

⑶ 店舗又は飲食店（ホテルと同一の棟内において営業す

るものに限る。） 

⑷ 前３号の建築物に附属するもの 

建築物の敷地面積の 

最低限度 
3,300 ㎡ 

「区域は計画図表示のとおり」 



理   由 

 

 三島駅南口周辺地区において、広域観光交流拠点に相応しい良好な都市環境

を備えた街区を形成するため、本案のとおり地区計画を変更する。 

 

 



変 更 理 由 

 

 三島駅南口周辺地区は、JR 東海道線三島駅南口と伊豆箱根鉄道駿豆線三島駅

に隣接した場所にあることから、広域交通の結節点周辺に相応しい都市機能が

集積した市街地の形成が求められている。 

平成 23 年に策定した「第 2 次三島市都市計画マスタープラン」では、土地の

高度利用を図り、広域的な拠点に相応しい中心商業・業務地としての高次都市

機能や商業・業務機能の集積を図る地区として位置付けられている。 

また、平成 24 年に策定した「三島駅周辺グランドデザイン」では、多くの観

光客が集い、にぎわいが創出される高次都市機能拠点施設として、また、ガー

デンシティのフロントとなる広域観光交流拠点としての整備を図る地区として

位置付けられている。 

これらを踏まえ、三島駅南口周辺地区のうち西街区の本区域において、商業・

観光の核となるホテルが建設され、広域観光交流拠点に相応しい良好な街区を

形成していく必要があることから、建築物等の用途の制限などを定める地区整

備計画を新たに追加するため、本案のとおり地区計画を変更する。 
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一番町2606番10北東角点

市道寿町3号線中心線

市道寿町5号線中心線

市道一番町1号線中心線

市道一番町10号線中心線

3・5・38南町文教線中心線

3・5・38南町文教線中心線

3・5・39三島駅前通り線中心線

3・4・27小山三軒家線（駅前広場）決定線

市道寿町5号線中心線と市道寿町3号線中心線との交点

市道一番町10号線中心線と市道寿町5号線中心線との交点

市道寿町3号線中心線と一番町2606番13北側筆界との交点

一番町2606番13南側筆界と市道寿町3号線中心線との交点

一番町2785番2西側及び北側筆界とその東側延長線

一番町2565番4北側筆界と市道一番町10号線中心線との交点

市道一番町1号線中心線と3・5・38南町文教線中心線との交点

符　号　の　説　明

一番町2606番10東側筆界、同2606番12東側及び南側筆界、
同2606番10南側筆界、同2606番13南側筆界

地　区　区　分　界　の　説　明

市道寿町3号線中心線15～7

14～15

一番町3322番2北側筆界、同3321番4北側筆界、同3321番3北側筆界、
同3321番6北側筆界、同3317番8北側筆界、同3317番7北側筆界、同
3315番5東側及び北側筆界、同2700番63東側筆界、同2700番62東側
及び北側筆界、同2700番61東側及び北側筆界、同2700番1北側及び
西側筆界、同2565番4北側筆界

一番町2606番13北側筆界、同2606番10北側筆界とその東側延長線

一番町2606番10北側筆界の延長線と3・4・27小山三軒家線（駅前広場）
決定線との交点

一番町4820番2北側筆界とその西側延長線、同4820番1北側筆界

3・5・38南町文教線中心線と一番町4820番2北側筆界の西側延長線との
交点

3・5・38南町文教線中心線と3・5・39三島駅前通り線中心線との交点

一番町2606番13北側筆界、同2606番10北側筆界7～14

3・5・39 三島駅前通り線中心線と一番町3322番2北側筆界線との交点

一番町2785番2の北側筆界の東側延長線と3・5・38南町文教線中心線
との交点

3・5・38南町文教線中心線から東寄りに38ｍ離れた平行線

3・4・27小山三軒家線（駅前広場）決定線と一番町2785番2の西側筆界
との交点

一番町4820番1北側筆界と3・5・38南町文教線中心線から東寄りに38ｍ
離れた平行線との交点

3・5・38南町文教線中心線から東寄りに38ｍ離れた平行線と市道一番町
1号線中心線との交点

地　区　計　画　区　域　界　の　説　明
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一番町2565番4北側筆界と市道一番町10号線中心線との交点4

一番町2785番2西側及び北側筆界とその東側延長線9～10

地 区 計 画 区 域 界 の 説 明
3・4・27小山三軒家線（駅前広場）決定線と一番町2785番2の西側筆界
との交点

符　号 の 説 明

9

一番町2785番2の北側筆界の東側延長線と3・5・38南町文教線中心線
との交点

10

一番町4820番2北側筆界とその西側延長線、同4820番1北側筆界11～12

地 区 計 画 区 域 界 の 説 明
3・5・38南町文教線中心線と一番町4820番2北側筆界の西側延長線との
交点

符　号 の 説 明

11

一番町4820番1北側筆界と3・5・38南町文教線中心線から東寄りに38ｍ
離れた平行線との交点

12

地 区 計 画 区 域 界 の 説 明

凡　　　　例

地区区分界

符号

大字界

大字名○○

凡　　　　例

地区計画区域

符号

大字名○○

凡　　　　例

地区計画区域

符号

大字名○○

凡　　　　例

地区計画区域

符号

大字名○○

参考図：界線説明補助図

東駿河湾広域都市計画　地区計画の変更

三島駅南口周辺地区計画（三島市決定）

地積測量図　Ｓ＝1:1，000

公図写図　Ｓ＝1:850

公図写図　Ｓ＝1:600

実測図　Ｓ＝1:500


